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ПРЕДСТАВИТЕЛЬНЫЙ  ОРГАН

ПЕРЕЛЮБСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО 

 РАЙОНА САРАТОВСКОЙ ОБЛАСТИ
РАЙОННОЕ СОБРАНИЕ

РЕШЕНИЕ

   от    18 декабря  2020 года     №12 п.3   
с. Перелюб
О внесении изменений в решение Районного Собрания 
от 31 марта 2017 года №3 п.2
   
В соответствии  с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 г. № 131- ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», руководствуясь Уставом Перелюбского муниципального района Саратовской области, 

Районное Собрание решило:

1. Внести в  правила землепользования  и застройки  Перелюбского муниципального образования Перелюбского муниципального района Саратовской области следующие изменения:

- в статье 35. Градостроительные регламенты зоны Ж-1, СХ-2  изложить в новой редакции, согласно приложений №№1, 2.
2. Внести в  правила землепользования  и застройки  Целинного  муниципального образования Перелюбского муниципального района Саратовской области следующие изменения:

- в статье 35. Градостроительный регламент зоны Ж-1 изложить в новой редакции, согласно приложению №3.
3. Настоящее решение разместить (опубликовать) на официальном сайте Перелюбского муниципального района Саратовской области в сети Интернет. 

Председатель Районного Собрания                                                                       С.В. Букин  

Глава  муниципального района                                                                             Г.В. Мотин 

Приложение №1  к решению Районного Собрания

Перелюбского муниципального района Саратовской области

 от 18 декабря 2020 года №12 п.3
Ж-1 – Зона застройки малоэтажными жилыми домами.

Зона застройки малоэтажными жилыми домами Ж-1 выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих жилых домов усадебного типа с возможностью ведения личного подсобного хозяйства, блокированных односемейных домов с участками, а также с минимально разрешенным набором услуг местного значения.

Ж-1 – Зона застройки малоэтажными жилыми домами
Основные виды разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков: 

· отдельно стоящие усадебные жилые дома с участками, с возможностью содержания и разведения домашнего скота и птицы;

· блокированные односемейные дома с приусадебными участками.

· малоэтажные многоквартирные жилые дома; 
· предпринимательство;
· отдельно стоящие хозяйственные блоки;

· отдельно стоящие гаражи для хранения автомобилей связанных с проживанием граждан;
· жилые дома усадебного типа в черте населенного пункта для ведения личного подсобного хозяйства;
· земельные участки (территории) общего пользования.
Условно разрешенные виды использования объектов капитального строительства и земельных участков: 

· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания; 

· школы начальные и средние; 

· школы искусств;

· спортплощадки, спортзалы, теннисные корты, залы рекреации (с бассейнами или без них); 

· клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы; 

· объекты религиозного использования.

· предприятия общественного питания;

· парикмахерские, косметические кабинеты; 

· фотоателье; 

· приемные пункты прачечных и химчисток; 

· ветлечебницы без содержания животных; 

· медицинские кабинеты, аптеки, аптечные пункты; 

· амбулаторно-поликлинические учреждения; 

· почтовые отделения;

· отделения и участковые пункты милиции. 

· для ведения огородничества и садоводства

Вспомогательные виды разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков (установленные к основным): 

· сараи, погреба;

· хозяйственные постройки для содержания и разведения домашнего скота и птицы (ограничения: свиньи – до 3-х голов, лошади и коровы до 3-х голов, кролики и нутрии – до 50 голов, птица домашняя – до 100 голов); 

· сады, огороды, палисадники; 

· теплицы, оранжереи индивидуального пользования; 

· бани, сауны, бассейны индивидуального пользования; 

· открытые площадки для индивидуальных занятий спортом и физкультурой;

· открытые стоянки, но не более чем на 2 транспортных средства на 1 земельный участок связанные с проживанием людей; 

· парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования; 

· гаражи служебного транспорта;

· индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы; 

· оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары);

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы; 

· надворные туалеты, септики, при условии удаления их на расстояние не менее 7 м от окружающих жилых построек; 

· площадки для сбора мусора. 

Предприятия обслуживания допускается размещать в отдельно стоящих нежилых строениях или встроенно-пристроенных к жилому дому нежилых помещениях с изолированными от жилой части дома входами. 

Запрещается размещение объектов, оказывающих негативное воздействие на окружающую среду и здоровье населения (рентгеновых установок, магазинов стройматериалов, москательно-химических товаров и т.п.). 

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 

1) минимальная (максимальная) площадь земельных участков для застройки малоэтажными жилыми домами – 300-2500 м2;

2) минимальная (максимальная) площадь земельных участков для мгазинов, объектов общественного питания и бытового обслуживания – 30-200 м2; (торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м)
· минимальная (максимальная) площадь земельных участков для отдельно стоящих хозяйственных блоков, гаражей для хранения автомобилей связанных с проживанием граждан – 20-100 м2;

3) минимальная (максимальная) ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 16-32 м;

4) максимальное количество этажей зданий – 3; 

5) максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – 12 м; 

6) максимальный процент застройки участка  с малоэтажными жилыми домами – 60%;

7) минимальный отступ строений от передней границы участка (в случае, если иной показатель не установлен линией регулирования застройки) – 5 м;

8) минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома – 3 м; 

9) минимальный отступ от границ соседнего участка до вспомогательных строений (бани, гаражи и др.) – 1 м; 

10) минимальный отступ от жилого дома до построек для содержания и разведения домашнего скота и птицы – 10 м; 

11) требования к ограждению земельных участков: 

· ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 

· высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 м; 

· ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли; 

· характер ограждения и его высота со стороны улиц должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы. 

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках. 

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению. 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, виды разрешённого использования, предельные размеры и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции которых соответствуют градостроительному регламенту данной территориальной зоны, устанавливаются в соответствии с законами и иными правовыми актами Российской Федерации, Саратовской области, техническими регламентами,  муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления об установлении публичных сервитутов, соглашениями между собственниками  земельных участков (объектов капитального строительства) об установлении сервитутов.

Приложение №2  к решению Районного Собрания

Перелюбского муниципального района Саратовской области

 от 18 декабря 2020 года №12 п.3
СХ-2. Зона объектов сельскохозяйственного назначения.

Основные виды разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков:

· комплексы крупного рогатого скота;

· свиноводческие комплексы и фермы;

· птицефабрики;

· фермы крупного рогатого скота (всех специализаций),

· фермы коневодческие, овцеводческие, птицеводческие, кролиководческие фермы, звероводческие (норки, лисы и др.);

· базы крестьянских (фермерских) хозяйств;

· тепличные и парниковые хозяйства;
· приусадебный участок личного подсобного хозяйства;
· предпринимательство.
Условно разрешенные виды использования объектов капитального строительства и земельных участков:

· карьеры;

· склады.

Вспомогательные виды разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков:

· здания, строения и сооружения, необходимые для функционирования;

· сельского хозяйства;

· цехи по приготовлению кормов, включая использование пищевых отходов;

· хранилища навоза и помета;

· инженерные, транспортные и иные вспомогательные сооружения и устройства для нужд сельского хозяйства.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, виды разрешённого использования, предельные размеры и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции которых соответствуют градостроительному регламенту данной территориальной зоны, устанавливаются в соответствии с законами и иными правовыми актами Российской Федерации, Саратовской области, техническими регламентами,  муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления об установлении публичных сервитутов, соглашениями между собственниками  земельных участков (объектов капитального строительства) об установлении сервитутов.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства,  минимальные отступы от границ земельных участков, предельное количество этажей, минимальный процент застройки для зоны СХ-2 не устанавливаются.

Приложение №3 к решению Районного Собрания

Перелюбского муниципального района Саратовской области

 от 18 декабря  2020 года №12 п.3
Ж-1 – Зона застройки малоэтажными жилыми домами.

Зона застройки малоэтажными жилыми домами Ж-1 выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих жилых домов усадебного типа с возможностью ведения личного подсобного хозяйства, блокированных односемейных домов с участками, а также с минимально разрешенным набором услуг местного значения.

Основные виды разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков: 

· отдельно стоящие усадебные жилые дома с участками, с возможностью содержания и разведения домашнего скота и птицы;

· блокированные односемейные дома с приусадебными участками.

Условно разрешенные виды использования объектов капитального строительства и земельных участков: 

· малоэтажные многоквартирные жилые дома; 

· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания; 

· школы начальные и средние; 

· школы искусств;

· спортплощадки, спортзалы, теннисные корты, залы рекреации (с бассейнами или без них); 

· клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы; 

· магазины торговой площадью 50 м2 и более;

· предприятия общественного питания;

· парикмахерские, косметические кабинеты; 

· фотоателье; 

· приемные пункты прачечных и химчисток; 

· ветлечебницы без содержания животных; 

· медицинские кабинеты, аптеки, аптечные пункты; 

· амбулаторно-поликлинические учреждения; 

· почтовые отделения;

· отделения и участковые пункты милиции. 

Вспомогательные виды разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков (установленные к основным): 

· сараи, хозяйственные блоки, погреба

· хозяйственные постройки для содержания и разведения домашнего скота и птицы (ограничения: свиньи – до 3-х голов, лошади и коровы до 3-х голов, кролики и нутрии – до 50 голов, птица домашняя – до 100 голов); 

· сады, огороды, палисадники; 

· теплицы, оранжереи индивидуального пользования; 

· бани, сауны, бассейны индивидуального пользования; 

· открытые площадки для индивидуальных занятий спортом и физкультурой;

· отдельно стоящие, встроенные или пристроенные гаражи для хранения автомобилей связанных с проживанием граждан; 

· открытые стоянки, но не более чем на 2 транспортных средства на 1 земельный участок связанные с проживанием людей; 

· парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования; 

· гаражи служебного транспорта;

· индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы; 

· оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары);

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы; 

· надворные туалеты, септики, при условии удаления их на расстояние не менее 7 м от окружающих жилых построек; 

· площадки для сбора мусора. 

Предприятия обслуживания допускается размещать в отдельно стоящих нежилых строениях или встроенно-пристроенных к жилому дому нежилых помещениях с изолированными от жилой части дома входами. 

Запрещается размещение объектов, оказывающих негативное воздействие на окружающую среду и здоровье населения (рентгеновых установок, магазинов стройматериалов, москательно-химических товаров и т.п.). 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, виды разрешённого использования, предельные размеры и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции которых соответствуют градостроительному регламенту данной территориальной зоны, устанавливаются в соответствии с законами и иными правовыми актами Российской Федерации, Саратовской области, техническими регламентами,  муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления об установлении публичных сервитутов, соглашениями между собственниками  земельных участков (объектов капитального строительства) об установлении сервитутов.

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 

12) минимальная (максимальная) площадь земельных участков –  0-2500 м2;

13) минимальная (максимальная) ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 16-32 м;

14) максимальное количество этажей зданий – 3; 

15) максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – 12 м; 

16) максимальный процент застройки участка – 60%;

17) минимальный отступ строений от передней границы участка (в случае, если иной показатель не установлен линией регулирования застройки) – 5 м;

18) минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома – 3 м; 

19) минимальный отступ от границ соседнего участка до вспомогательных строений (бани, гаражи и др.) – 1 м; 

20) минимальный отступ от жилого дома до построек для содержания и разведения домашнего скота и птицы – 10 м; 

21) требования к ограждению земельных участков: 

· ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 

· высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 м; 

· ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли; 

· характер ограждения и его высота со стороны улиц должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы. 

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках. 

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению. 


